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Goteborgs

Fastighetskontoret Stad

Markanvisning for Ravebergsvagen

Bakgrund

Omréadet

Aktuellt omrade for markanvisning (se rddmarkerat omrade i figur 1 nedan) ligger mellan
Angered centrum och Lovgérdet, pa delar av fastigheterna Angered 33:1 och Gérdsten 49:1.
Omradet &r utpekat for férandrad markanvindning (blandad stadsbebyggelse) i géllande
oversiktsplan. I stadens strategi for utbyggnadsplanering &r det ett prioriterat
utbyggnadsomréade, samt ligger i ndra anslutning till kraftsamlingsomradet Angered
Centrum.

Angereds centrum &r en av stadens strategiska knutpunkter och erbjuder god service.
Centrumet nas till fots p& 20 minuter eller pd 5 minuter med cykel och bil. Aktuellt omréade
forsorjs av bussbunden kollektivtrafik, dir de tva nérliggande hallplatserna trafikeras med
10-minuterstrafik.

Del av omradet ar i dagsldget planlagt for industridndamal. Med anledning av detta finns en
utbyggd lokalgata med tillhorande vindplats samt en gang- och cykelbana som kopplar
omrédet till gdng- och cykelbanan lings med Rédvebergsvigen. Omrédet angrénsar till ett
mindre verksamhetsomrade i norr, ett odlingsomréade i dster samt Gérdstensskolan 1 syd.
Omrédet angransar dven direkt till en fastighet med befintliga bostdder med sérskild service
(BmSS).

& ; 3 W ]
Figur 1. Kartbilden visar lokalisering av omrddet for den aktuella markanvisningen



Utveckling av omradet
Byggnadsndmnden ldmnade positivt planbesked till fastighetskontoret i oktober 2021 for

aktuellt projekt. I enlighet med planbeskedet omfattar denna utveckling cirka 130 ldgenheter
1 smahus och cirka 100 lagenheter i flerbostadshus. Det aktuella omradet ingar i startplan

2022 och detaljplanen for omradet forvéntas ddrmed starta under Q3-Q4 2022.

En bit norr om omrédet finns en forskola, Kummingatan 132, dir det pagér en
projektutveckling som avser utreda mdojligheterna att utoka forskolan med ytterligare

avdelningar.
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Figur 2. Kartbilden visar det ungefirliga omrdde som omfattas av markanvisningen

Markanvisningen

Markanvisningsmetod
For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebar att

fastighetskontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa
goteborg.se/markanvisning och sedan utvarderar inkomna intresseanmélningar utifran

angiven urvalsmodell.

Fastighetskontoret kommer att foresld markanvisning till den eller de aktdrer som accepterat
grundkraven for markanvisningen, uppfyller samtliga kvalificeringskrav samt lamnat hogst

pris for marken inom respektive andel. Beslut om markanvisning fattas av

fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret.



Forutsattningar for markanvisningen (grundkrav)

Foljande forutsattningar baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgoér
grundkrav for markanvisningen. For att en ansdkan om markanvisning ska bedémas utifran
utvarderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

Projektet i sin helhet omfattar totalt cirka 130 smahus och cirka 100 ldgenheter i
flerbostadshus. Projektet ér vidare indelat i tre separata delar, enligt foljande:

Del 1: Samtliga lagenheter i flerbostadshus, motsvarande cirka 100 lagenheter
Del 2: 60 procent av sméhusen, motsvarande cirka 80 smahus
Del 3: 40 procent av sméhusen, motsvarande cirka 50 smahus

Denna markanvisning omfattar enbart Del 1 och Del 2.

Ett grundkrav f6r markanvisningen, som géller enbart for Del 2, &r att den markanvisade
parten ska agera ankaraktor for hela smahusbestaendet (Del 2 och 3) under
detaljplaneprocessen. Detta innebér att ankaraktoren ska arbeta fram ett koncept samt teckna
planavtal och ta utredningskostnaderna for alla smahusen i arbetet med detaljplanen. Under
arbetet med utvecklingen av omradet ska en kontinuerlig dialog féras med
fastighetskontoret. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kommer Goteborgs stad och den
markanvisade ankaraktoren genom forhandling bestimma vilken geografisk del av
byggritter som ska utgora Del 3 och dédrmed aterga till Goteborgs stad.

Volymerna som anges for denna markanvisning ar endast prelimindra och kan komma att
dndras beroende pa detaljplanens slutgiltiga utformning.

De markanvisade parterna ska vara redo att bemanna arbetet med detaljplanen med start Q3-
Q4 2022. Parterna ska samverka under arbetet med detaljplanen for att tillsammans utforma
omrédet pd det mest optimala séttet.

De markanvisade aktorerna har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att
samverka i att kommunicera projektet till allménheten och berdrda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande. Byggaktorerna ska bidra till framtagandet av projektets
kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsétta erforderliga resurser under hela
projektet. Exempel p4 kommunikationsinsatser dr 16pande informationsutbyte, pressarbete,
utbyte av text, bilder och illustrationer samt att delta pa informationsméten.

Mangfald i boendet

Kommunen strivas efter att det ska finns stor variation géllande upplatelseformer, hustyper,
lagenhetsstorlekar och prisbilder inom det aktuella omréadet, inom stadsdelen och inom
staden som helhet. Omrédet ligger inom primdromradet Angered centrum. Inom detta
primdromrade finns en majoritet av bostadsritter och ett relativt gott utbud av hyresritter.
Dock finns det i ndromréadet ett underskott av bade bostadsratter och dganderétter. For att
skapa en bra blandning av upplételseformer i omrédet &r inriktningen for denna
markanvisning att:



o Smahus ska upplatas med dganderitt eller bostadsritt.
e Ldgenheter i flerbostadshus ska upplatas med &ganderitt eller bostadsritt.

Kvalificeringskrav

Jiamforbara referensprojekt

Sokande aktor ska bifoga ett referensprojekt enligt nedan. Projektet ska redovisas pa max tva
A4-sidor. I beskrivningen ska det framga hur man drivit projektet samt en situationskarta
eller vybild 6ver omradet. Referensprojektet ska vara genomfort. Med genomfort menas
fardigstilld byggnation med inflyttade boende.

Légenheter i flerbostadshus
Sokande aktor ska visa pa ett referensprojekt innehallande minst 80 lagenheter i

flerbostadshus inom ett sammanhallet omrade dar sékande aktor varit byggherre for

projektet.

Sméhus
Sokande aktor ska visa pa ett referensprojekt innehéllande minst 30 smahus inom ett

sammanhallet omrade dir sokande aktor varit byggherre for projektet.

Ekonomisk stabilitet

Sokande aktor ska ha tillrackliga ekonomiska forutséttningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktdren ska inneha god kreditvérdighet vid riskbedémning. For
bedémning av om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ¢j kommer en
kreditupplysning for bolaget att inhémtas frdn Creditsafe AB. For att uppfylla kravet ska
sokande bolag under en 12 ménaders period fran utvarderingstillfallet inte ha understigit en
ratingniva om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansdkan att
forkastas. I det fall som sdkande bolag/organisation inte omfattas av rating av riskbeddmning
enligt Creditsafe aligger det bolaget/organisationen att kontakta Creditsafe for ett manuellt
framtagande av en riskbedomning som visar pd att kravet ar uppfyllt. Detta intyg ska sedan
skickas in till fastighetskontoret.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av controller och/eller
forvaltningscontroller pé fastighetskontoret. Kontroll kommer endast att ske for den eller de
intressenter som foreslas tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer ske vid eventuell
framtida forldngning av markanvisningen samt vid dverlatelse av marken.

Seriositetskontroll

For den eller de aktorer som foreslas tilldelning kommer fastighetskontoret att genomfora en
seriositetskontroll av aktoren/aktérerna. Denna kontroll gors for att sdkerstilla att det inte
finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell verksamhet hos aktoren/aktdrerna.
Kontrollen kan omfatta kontakt med kronofogdemyndigheten, folkbokforingen/Skatteverket
och eventuellt kommunpolis.

Seriositetskontrollen kommer att genomforas av controller och/eller férvaltningscontroller pa
fastighetskontoret. Kontroll kommer endast att ske for den eller de intressenter som foreslas
tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer att ske vid eventuell framtida forlangning av
markanvisningen samt vid dverlatelse av marken.



Fastighetskontoret utfor inte ndgon seriositetskontroll av bolag som &r noterade pé
Stockholmsborsen eftersom dessa bolag redan star under omfattande kontroll.

Tidigare dtaganden gentemot kommunen

I de fall den s6kande intressenten haft tidigare ataganden gentemot kommunen kommer
beddmningsgruppen att kontrollera att intressenten har fullfoljt dessa ataganden till exempel
markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljdanpassat byggande med
mera. Detta kommer att ske genom intern kontroll pé fastighetskontoret.

Bedodmningskriterier

Bedomning av inkomna ansékningar kommer att ske utifran jamforelsekriteriet hogst pris for
marken, vilket innebér att den aktor som ldmnat det hogsta anbudet for respektive del
tilldelas markanvisningen, under forutséttning att samtliga grundkrav accepterats. Observera
att kvalificeringskraven endast kommer att kontrolleras for det bolag som foreslas
tilldelning. Detta innebér att endast den aktér som l&mnar hogst pris for respektive andel
kommer att kontrolleras och uppfylls inte kraven kommer ansokan att forkastas och den med
nast hogst pris kommer att kontrolleras. Denna process kommer att upprepas fram till dess
att det finns en ansdkan med hogsta pris som uppfyller samtliga stéllda krav.

Grundkrav

e Lédgenheter i flerbostadshus — dganderitt eller bostadsritt

e Smahus — dganderitt eller bostadsratt

e Smahus — agera ankaraktor for hela smahusbestandet

e  Smahus — kontinuerlig dialog med fastighetskontoret om utvecklingen av
sméahusomradet

o Tillsatta resurser for detaljplanestart Q3-Q4 2022

e Volymen ér endast preliminér

e Kommunikation av projektet

Jamforelsekriterium

e Hogst pris for marken

Kvalificeringskrav

e Jamforbart referensprojekt

e Ekonomisk stabilitet

e Seriositetskontroll

e Tidigare ataganden gentemot Goteborgs stad

Beddmningsmetod

Beddomning av inkomna ansékningar genomfors av en bedomningsgrupp innehallande tre
personer fran fastighetskontoret. Bedomningsgruppen ansvarar tillsammans for att
kontrollera att kvalificeringskraven uppfylls samt vid behov genom erforderliga interna
avstimningar. Bedomning av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av controller och
forvaltningscontroller pa fastighetskontoret.



Urvalsarbetet sker i tre steg. Forst gors en kontroll att intressenterna accepterat de grundkrav
som stélls for att komma i fraga for markanvisningen. Dérefter bedoms ansokningarna
utifran jaimforelsekriteriet hogst pris for marken. Fastighetskontoret kommer endast att
kontrollera kvalificeringskraven for den aktdr som inkommit med det hogsta priset for
lagenheterna respektive smahusen, alternativt i sjunkande ordning fram tills ndgon aktor
uppfyller samtliga krav. Ansokningar som inte uppfyller dessa krav kommer att forkastas.
Resultatet av helhetsbedémningen kommer att redovisas i en beddmningsmatris.

Prissattning pa marken

Markanvisningen kommer inte att omfattas av den modell for prisséttning for kommunal
mark som beslutats av fastighetsndmnden 2016-05-16, d& utvirderingskriteriet for denna
markanvisning dr hdgst pris for marken.

Marken som omfattas av markanvisningen kommer att Gverlatas. Tilldelning kommer att ske
utifran hogst pris for marken. Priset i anbudet ska anges 1 SEK/kvm ljus BTA. I det fall flera
aktorer lamnar samma pris kommer den aktoér som bedoms ha starkast genomférandekraft att
tilldelas markanvisning. Om anbudspriset villkoras sa blir ans6kan om markanvisningen
ogiltigforklarad.

En forutsittning for markanvisningen ar att hogsta inkomna anbud (som uppfyller grundkrav
och kvalificeringskrav) uppnér en tillrackligt hog niva. Fastighetskontoret dger ritten att
besluta tillracklig niva samt forbehaller sig fri provningsratt och har rétt att forkasta samtliga
inkomna anbud utan erséttning. Avstdmning av hdgsta inkomna anbud kommer att goras
med fastighetskontoret interna vérderingsrad.

Detaljplanen ligger med i startplanen f6r 2022 och beréknas starta under Q3-Q4 2022. Det
bedoms dérfor vara ett par ar kvar tills dverlatelse av marken kan ske. Slutligt pris for
marken kommer darfor att rdknas upp enligt bifogat index.

Innehall i ansékan

Ansodkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formulér for ans6kan som finns pa
hemsidan. Det ifyllda formuléret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuléret. Referensnummer for denna markanvisning ar FNA01/22 och ska
anges vid ansokan.
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